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Problemen

* Prisbubbla?

- Utnyttjande av bestandet

- Bostadsbyggandet

- Miljonprogrammet: renovering, rivning

= Social bostadspolitik
= Energisparande och gront byggande




Prisbubbla??

= Dagens penningpolitik tenderar att stabilisera
fastighetspriserna

» Som sidoeffekt men ocksa som mal?

- Utbudssidan pa sikt avgorande

- om inte priserna faller pa sikt sa visar det att
bostadsbyggnadspolitiken misslyckats




Utnyttjande av bestandet

e Att hitta en hyresmojlighet snabbt forutsatter
marknadspriser nagonstans!

= Det vanliga hyreshusbestandet
- nya regler verkar inte ha nagon effekt

- nddvandigt med tydligt politisk stallningstagande om
malet: tidsbegransat skydd for sittande hyresgaster

- socialt acceptabel 6vergangspolitik

= Uthyrning av bostadsratter

- viktig sakerhetsventil, sarskilt om vanliga marknaden
relativt reglerad




forts

- Skattefragor
- beskatta bestand och inte transaktioner
- dock oklart hur viktig faktor.....

- Bostadsmarknaden for aldre
- kan forvantas stanna kvar i det vanliga bestandet langre
- underlatta flyttning till mindre lagenheter




Bostadsbyggandet

= Den klassiska modellen:
- Efterfragan stiger
- priserna stiger
- ldnsamheten att bygga stiger
- byggandet stiger

= Om det inte finns hinder som
- Overdrivna statliga krav
- Lagstiftning som ger goda mojligheter att 6verklaga
- Overdrivna kommunala krav

- Kommuner/kommuninvanare som har svaga incitament
for att bygga

- sarskilt nar reglerade hyror




forts

= Men racker det att ta bort hindren? Hur fungerar den
underliggande marknaden?

= Monopolister som markagare
- bade kommun och privata

- Hur mycket skulle byggas om manga sma markagare
och inga regler (och inga externa effekter)?

- hur mycket ar optionen att vanta vard?
- beror av svarbedomda forvantningar

- Kan knappast "lita pa marknaden"

- Mer direkta statlig politik rorande bostadsbyggande,
sarskilt med inriktning mot hushall med lagre
Inkomster




Avslutning

- Mer marknad
- hyressattning
- uthyrning av agda bostader
- utformning av nyproduktion

- Mer stat
- rGja upp I gamla regelverket
- skapa nya regler for sarskilt hyresmarknaderna

- begransa kommunernas inflytande (och delvis starka
regionerna)

- agera mer direkt inom bostadsbyggandet
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