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Bakgrund — Bruksvardessystemet

> Syfte med bruksvardessystemet:

Motverka ekonomisk segregation dvs. utgéra en sparr mot
oskiliga hyror och trygga besittningsratten

> Hyrorna ska enligt bruksvardessystemet inte kunna pressas
upp till foljd av en bristsituation pa bostadsmarknaden

— Hyresgdster med hyra ldgre an marknadshyran till%odo or
sig en ekonomisk forman varje manad hyrésforhalfande
bestar (Boverket)
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Manga aspekter pa bruksvardessystemet

* Minskar inkomstsegregation men inte segregation med
avseende pa etnicitet och alder

(Englund 1996, Glaeser 2003, Lind och Hellstrom 2003, Fastighetsagarna
2005, Enstrém Ost m.fl. 2014, osv.)

* Himmar bostadsbyggande — f6r dyrt for fastighetsdgare att
bygga
(Stockholms Handelskammare 2010, Boverket 2013, Lind 2016)

* Minskad rorlighet — hyresgasterna anpassar inkomsten efter
boendet istallet for tvartom (bor stérre dn behovet ar)
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Syfte med studien

Vad har tillgangen hyresratt med en till f6ljd av

bruksvérdessystemet |4 frgre hyra an marknadshyra, for effekt
pa inkomst (inkomsteffek

- arbetsinkomster

- utbildning
- barnafédande
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Inkomsteffekt

> Vid arv, lotterivinst, sparande pa banken, annat kapital osv.
> Hyresratt kan ingd som dellikvid/byte/hyras ut

> Om en hyresréatt kan betraktas som ett varde, kan det
teoretiskt generera en negativ inkomsteffekt

> Negativ inkomsteffekt: Individen upplever att den har mer
inkomst och véljer att arbeta mindre

— negativ effekt pa arbetsutbudet

— uppkommer om individen uppfattar vardet
bruksvardessystemet skapar och reagerar pa det
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Fortydliganden

— Granskar en effekt av bruksvardessystemet

— Granskar en effekt som kan uppkomma pa en
bostadsmarknad i brist

— Granskningen utgar ifran bostadsmarknadens funktion
(insiders och outsiders) och inte vad som ar optimalt fér
en enskild individ

— extensiva marginalen (ej studerat) och intensiva
marginalen
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Bostadslotteriet

> Ca 640 lagenheter i Solna lottades ut mellan 2003-2013
(bostadsmarknad med bostadsbrist)

> Individen med slumptal 1 fick erbjudande om lagenheten
(under forutsattning att de klarade inkomstkraven)

> Om individen tackade nej gick erbjudandet till individ med
slumptal 2, osv.

> Individer med laga slumptal — i hég sannolikhet att fa en
hyresratt

> Individer med hoga slumptal — 1ag sannolikhet att fa en
hyresratt
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Resultat

> Negativa inkomsteffekter motsvarande cirka 50 000 kr per
individ och ar

> Uppstar ar 3-5, sedan inga statistiskt sdkerstallda effekter.
(50 % av kontrollgruppen har efter tva ar flyttat vidare till
annan HR)

> Effekten finns for alla aldersgrupper
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Resultat forts.

> Positiv effekt pa utbildning ar 3-5 (6kning med 10 procent,
analyserar avslutad utbildning, inga effekter tidigare dn efter
2 ar férvantas)

> Inga tecken pa att inkomsteffekten drivs av utbildning eller
barnafédande

> Granskningen ger stod for att bruksvardessystemets skapar
en negativ inkomsteffekt

> Inkomst &r inte en optimal indikator pa om
bruksvardessystemet minskar segregation eller inte
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Slutord

> Studerar bostadsmarknad i brist
> Effekten forvantas vara stérst i Stockholm

> Drar slutsatser om bostadsmarknadens funktionssitt
(insiders och outsiders) och inte om enskilda individer

> Vi utvirderar inte bostadslotteriet

> Lotteriet gor det moijligt att isolera en effekt av
hyresmarknaden

> Inkomsteffekten kan paverka rérligheten pa
bostadsmarknaden

> Effekten ar till viss del férvantad men inte storleken
> Ar kostnaden férsvarbar i tider av kraftig bostadsbrist?
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