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B "Om bostadslotteriet skulle ha genomforts under en
tidsperiod dar det inte funnits nagot efterfragedverskott pa
bostadsmarknaden, till exempel efter miljonprogrammets
genomforande, skulle en hyresratt inte ha tilldelats nagot
varde. Darmed skulle inte heller en negativ inkomsteffekt
av att vinna en hyresratt forvantas.”

B ’Inkomsteffekter av bruksvardessystemet”, s 23
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Fardigstallda bostader | nybyggda hus
efter hustyp och ar
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Okning av boendekostnader

och andra priser (KPI) 1991-2016
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Agandeform och inkomst hanger alltmer
Ihop

Andel som bor i hyresratt aren 1980-2015
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Hushallens boendeutgiftsandel
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Figur 16. Hushallens boendeutgiftsandel per upplatelseform och region, 2015
(procent)
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Vad ar den egentliga fragan?
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Vad ar den egentliga fragan?

B Fraga: Ar malet med forhandlings- och

bruksvéardessystemet att halla hyran under den langsiktiga
marknadshyran?

B Svar: Nej
B Fraga: Ar malet att minska segregationen?
M Svar: Nej

B Fraga: Ar malet att hjalpa inkomstfattiga hushall?
B Svar: Nej
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Den relevanta fragan ar:

B Klarar marknaden av bostadsférsorjningen utan statlig
Intervention?

B Om vi svarar nej: Vilka system maste vi ha pa plats for att
forse alla med en god bostad?
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Vad ar det egentliga malet?

B Bruksvardes- och forhandlingssystemet syftar till att
balansera konsument- och agarintresse

B Med malet att gora hyresratten till en trygg, prisvard och
attraktiv upplatelseform, genom:

W Starkt besittningsskydd
B FOrutsagbar boendeutgift
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Nuvarande system

B Funkar bruksvardes- och forhandlingssystemet perfekt
idag?

M Nej. Arbete behovs for att anpassa hyresstruktur och
forbattra spelregler for arliga férhandlingar.
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Med det saqgt...

W Svalter dagens system ut hyresratten och forhindrar
nyproduktion?
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HISTORISK AVKASTNING
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Fardigstallda Igh i1 nybyggda
flerbostadshus efter upplatelseform & ar
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Subventioner av olika slag

B Finansieringsformen ar grunden, hyressystem sekundart

B Social housing alltid en del av ett fungerande
marknadshyressystem
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Det tyska exemplet
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Figure 1: Nominal price development in selected OECD countries
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"Kan tyska marknadshyror |0sa den svenska
bostadsbristen?” SABO-rapport mars 2014

B Under 2000-talets forsta decennium var
hyresutvecklingen i Tyskland drygt en procent i
genomsnitt per ar, vilket var strax under inflationen.

B Det berodde pa att marknaden var i balans och att
efterfragan pa bostader 6kade forhallandevis sakta. Under
de senaste aren har det skett en markant forandring.
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"Kan tyska marknadshyror |0sa den svenska
bostadsbristen?” SABO-rapport mars 2014

B Antal outhyrda lagenheter har minskat kraftigt.
Urbaniseringen har tilltagit samtidigt som man fatt allt fler
enpersonshushall och det har uppstatt en brist pa
byggklar mark, sarskilt i tillvaxtomraden.

B Marknaden ar inte langre 1 balans och de regionala
skillnaderna ar stora. Ar 2012 dkade hyrorna i Tyskland
med | genomsnitt strax dver tre procent, men betydligt
mer i storstader som Berlin (7,8 %), Hamburg (7,4 %) och
Munchen (6,1 %).

B De kraftiga hyresstegringarna pa tillvéxtorter ledde under
forra aret till en skarpning av skyddsreglerna i
hyreslagstiftningen. Den 1 maj 2013 gavs de tyska
delstaterna majlighet att besluta om en sankning av det
treariga hyreshojningstaket fran 20 till 15 procent.
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"Kan tyska marknadshyror |0sa den svenska
bostadsbristen?” SABO-rapport mars 2014

M Det val (av system) man gjorde | Tyskland forutsatter
socialbostader, stora subventioner och statliga
ingripanden pa marknaden. | Sverige har vi medvetet
avstatt fran socialbostader och i huvudsak undvikit statliga
ingripanden pa hyresbostadsmarknaden

M Tidigare fanns det betydligt fler socialbostader an det gor
iIdag. Det minskade antalet har gjort att det inte langre
finns socialbostader till alla som behdver
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Det tyska exemplet

W Ekot den 3 maj 2018

Miinchen och Kéln toppar sedan lénge listan av dyra stdder men de ar langt ifran ensamma.

I 19 av Tysklands 20 stérsta stdder ar den genomsnittliga hyresnivan fér hég for den som arbetar
en avtalsenlig heltid till minimilén.

Bara i Leipzig i 6stra Tyskland racker timlénen pa 8.84 euro, motsvarande drygt 90 kronor, fér den
lokala hyresnivan.

| Berlin, som ldnge var kant for relativt laga hyror, har hyresékningarna pa bara nagra ar blivit ett
akut problem.
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Tyska bostadsbyggandet pa
vag att vanda ned

Av NYHETSBYRAN DIREKT -
Publicerad: 10 april 2018, 14:53

Den tyska regeringens mal om arlig byggnation av
375.000 bostéader i landet kommer inte att kunna
uppnas utan politiska atgarder.

Det bedomer BFW, en tysk branschorganisation for
bostadsbyggare, i en ny prognos baserad pa en arlig
enkatundersokning bland organisationens omkring
1.600 medlemmar.
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Slutord

B Bostaden inte vilken vara som helst

B Nar den som bor inte ocksa ager kravs skyddslagstiftning,
men kan se olika ut

B Finansieringsfragan avgorande for utbudsokningen, vilket
| sin tur ar avgorande for hyressattningen
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Ovrigt
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"Kan tyska marknadshyror |0sa den svenska
bostadsbristen?” SABO-rapport mars 2014

M | Tyskland gors jamférelsen med den genomsnittliga
hyresnivan for lagenheter med motsvarande bruksvarde
och denna niva far inte éverskridas. | Sverige gors
jamforelsen i stallet med den hogsta etablerade
hyresnivan och den far dessutom 6verskridas med
ungefar fem procent. Dessa skillnader bidrar till att jamna
ut resultatet
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Har hojer de hyrornaigen och
igen

30 JANUARI KL 14:43

EEETETY Nya trenden i Bostadsstockholm - fastighetsagare vill hoja hyror som
nyligen redan forhandlats till hoga nivaer. (Klicka pa huset i kartan for att se
merl!)
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