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Data och metod

* 2014 och 2015
* Hushallsdata fran SCB (FASIT)

* Upplatelseform, forsamling

* Bostadsrittsdata fran Miklarstatistik/Valueguard
* Porsaliningspris, avgift
* Yta, antal rum, adress

* Formedlade hyreslagenheter frin Storstockholms bostadstormedling
* Hyra, yta, rum, adress, byggnadsar

* ”Marknadshyra” = kapitalkostnad plus avgift i bostadsratt.
* Satt kapitalkostnaden genom att kalibrera mot presumtionshyror.

* Hedonisk regression for att predicera bruksvardehyra och marknadshyra som
funktion av yta, rum och lage

* Imputera bruksvardehyra och marknadshyra {6r varje hyreshushall.
* Genomsnittlig hojning 27 procent.



Regulated monthly rent, Swedish

crowns

Hyran varierar mindre med laget an bostadsrattspriset
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Prices of condos, Swedish crowns per square meter
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Storre procentuella hyreshojningar 1 rika forsamlingar
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Disposable yearly income, renters
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aven som andel av disponibel inkomst
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Rent increase in percent of
disposable income
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Hyreshushall med hoga inkomster far storre procentuell
hyreshojning

Two adults with children
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Men det omvanda giller 1 forhallande till disponibel inkomst
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Kan hyresgasterna kompenseras?

* Genomsnittlig hyreshojning: 27 % = 5 mdr kr.
* Kommunala bostadsbolagen + 1-1,5 mdkr.

* Privata fastighetsagare + 3,5 — 4 mdr.
* Bolagsskatt max + 0,8 mdr

* Totalt inkomstokning offentlig sektor = 1,5 - 2 mdr.
* Engingsskatt pa vardestegring?

* Kompensation via bostadsbidrag och bostadstillagg?
* Total bidragskostnad idag 1 Stockholms stad 1,5 mdkr.

* Bara en mindre del (= 5 procent) har idag en hyra under

det bidragsgrundande taket.

* Marginaleffekter for arbetsutbudet.



Regelverk

* Hyreskontraktet. Kontraktfrihet?
* Ockerhyror
* Loptid
* Hyresbindningstid
* Uppsagningsregler
* Overgingsregler
* "Marknadshyror” bara for nya kontrakt?

* Inlasningseffekter

* Utdragen anpassningsprocess

* Gradvis anpassning av hyran pa gamla kontrakt

* Indexering mot nya kontrakt



